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ganmartebiTi baraTi

warmodgenili arqiteqturuli proeqti moicavs qalaq
Tbilisi, samgoris quCa #38v, artur nersisianis
sakuTrebaSi arsebul miwis nakveTze s/k 01.17.11.014.029
(xorceulis Sesanaxi samacivre) sasawyobo  Senobis
samSeneblo teq. dokumentacias.
 saproeqto teritoria praqtikulad erT horizontSia,
nakveTs CrdiloeTidan da aRmosavleTidan esazRvreba
misasvleli saavtomobilo gza, xolo samxreTidan da
dasavleTidan kerZo sakuTrebis miwis nakveTebi.
  proeqtis mixedviT sasawyobo Senoba karkasuli tipisaa
miwis donidan 1.00 m. CaRrmavebisa da 1.20 m. amaRlebis
rk. betonis lentur-wertilovan saZirkvelze
dayrdnobili liTonis anawyobi konstruqcias,
saproeqto Senobis misadgomi absolituri +0.00 niSnuli
Seesabameba geodeziuri niSnuls 411.60, xolo iatakis
donis miSnuli +1.20 CaRrmaveba Seesabameba geodeziuri
niSnuls 412.80, +0.00 niSnuls qveviT 1.00 m.-ia, Senobis
konstruqciuli simaRle parapetamde +0.00 niSnuls
zeviT Seadgens 13.62 m.-s, rk. betonis sayrdeni kolonebi
gadawyvetilia kveTiT 50X50, da 40X60, xolo liTonis
kolonebi HEA220 da  HEA260,  kedlebad gamoyenebulia

TeTri feris sendviCpaneli 8 sm. sisqis, saxuravis
sayrdeni da Semkravi koWebi IPE200, burulis masalad

gamoyenebulia TeTri feris sendviCpaneli 10 sm. sisqis,
rk. betonis kedlebi +1.45 niSnulemade Seileseba
qviSacementis xsnariT da SeiRebeba safasade saRebaviT
RAL9005, Senobas eqneba satvirTo manqanis misadgomi

rampebi 3 erTeuli, RiobebSi moewyoba kareb-Jaluzebi da
hermetulobis damcavi fardebi, 1-2- RerZebs Soris  e-b
monakveTSi moewyoba SSm pirTaTvis pandusi da sasawyobe
niSnulze asasvleli kibe, teqnikuri padusi moewyoba aseve
5-6 RerZebs Soris romelic gamoyenebul iqneba
teqnikuri saSualebebis gadaadgilebisTvis, bunebrivi
naleqebis gadadineba moxdeba 1-10 da 10-10 fasadze
mowyobili wyalSemkrebi da wyalgamSvebi milebis
saSualebiT, saxuravze moewyoba kondicionerebis gare
agregatebi.
saproeqto miwis nakveTze arsebuli mwvane nargavebis
moWra ar igegmeba, aRniSnuli xeebi gadairgveba
saproeqto teritoriazeve, danarCeni nakveTi gamwvanebul
iqneba  bunebrivi gazonis saxiT.

teqnikur-ekonomikuri maCveneblebi

- miwis nakveTis farTobi: 2699 m2

- ganaSenianebis farTobi: 1358.6 m2

saerTo farTobi: 1276 m2

maT Soris:

samSeneblo moculoba sawyobisTvis: 19091.1 m3

0.00 niSnuls zeviT   17783.5 m3

0.00 niSnuls qveviT  1307.6 m3

konstruqciuli simaRle sawyobisTvis: 14.62 m.

0.00 niSnuls zeviT  13.62 m.
0.00 niSnuls qveviT  1.00 m.

arqiteqtori: -------------------------------- /d.maWaraSvili/

- ganaSenianebis koeficienti:k1=1571.3/2699=0.6

- ganaSenianebis intensivobis farTobi saproeqto
SenobisTvis: 1307.6 m2

ganaSenianebis intensivobis
                    koeficienti: k2=1685.6/2699=0.6

gamwvanebis farTobi: 408.1 m2       k3=408.1/2699=0.2

- ganaSenianebis farTobi saproeqto
SenobisTvis +0.00 niSnulze: 1358.6 m2

- ganaSenianebis farTobi RobisTvis: 23.7m2

- ganaSenianebis farTobi arsebuli
SenobisTvis +0.00 niSnulze: 189.0 m2

- ganaSenianebis intensivobis farTobi arsebuli
SenobisTvis: 378.0 m2
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ganaSenianebis
regulirebis xazi
(ukana ezosTvis)

.saproeqto Senobis +0.00 niSnuli
Seesabame absolitur niSnuls 411.60
. mSeneblobis periodSi proeqtTan
mimarTebaSi yvela cvlileba
SeTanxmebuli unda iyos proeqtis
avtorTan

1.sasawyobe farTi 1276 m2
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განმარტებითი წერილი 
 
 

სსიპ ქ. თბილისის მუნიციპალიტეტის არქიტექტურის სამსახურის 
III-IV კლასის შენობა-ნაგებობების სანებართვო განყოფილებას. 

 
 
თქვენს მიერ  2022 წლის 29  ივლისს AR1896650 განაცხადის საფუძველზე (განაცხადის თარიღი 
04/07/2022) მოწერილ შუალედური გადაწყვეტილების საფუძველზე გწერთ შესაბამის ახსნა-
განამრტებით წერილს.  მრავალფუნქციური საცხოვრებელი შენობის არქიტექტურული 
ნაწილების შესაბამისობასთან „ტექნიკური რეგლამენტის - შენობა-ნაგებობის უსაფრთხოების 
წესების დამტკიცების თაობაზე “ საქართველოს მთავრობის 2016 წლის 28 იანვრის N41 
დადგენილებით დამტკიცებულ რეგლამენტთან. 

 
01. .განმარტებით ბარათში განხილულ იქნას რა მასალის შესანახი საასწყობე შენობა- 
ნაგებობის შენებლობა იგეგმება. 

-გავითვალისწინეთ  
 

02..საპროექტო ტერიტორიის გენერალური გეგმა, მასშტაბი 1:500. -> .გენერალური გეგმის 
pdf ფაილი.: .საპროექტო ტერიტორიის გენერალური გეგმა, მასშტაბი 1:500. -> 
.გენერალური გეგმის ვექტორული ფაილი AutoCad - ის ან ArchiCad - ის სახით.: გენ.გეგმაზე 
დაიტანეთ მისაწვდომი სვლა გეზი (არანაკლებ 1200მმ სიგანის) საპრეოქტო ტერიტორიაზე 
შესასვლელიდან შენობამდე. დაიტანეთ სახურავის დახრის პროცენტულობა. 
-გავითვალისწინეთ 
 

ასევე ამოღებული იქნას საექსპერტო შენობიდან ნაკევთზე შეთანხმებული ქარხნის 
პროექტის განხილვა, განხილულ იქნას მხოლოდ საპრეოქტო საწყობის შენობა. 
. 0.00 ნიშნული მიანიჭეთ საპროექტო საწყობს ცალკე. 

-გავითვალისწინეთ 
 

არ შეესაბამება საექსპერტო შეფასებაში განხილული საწყობის დაკავებულობა გეგმებზე 
მითითებულ სმ-1 დაკავებულობას და გზა-კარის რაოდენობას. ასევე არ შეესაბამება 
შესაბამისობის ანალიზის ცხრილებში მითითებულ დაკავებულობებს, მოიყვანეთ 
შესაბამისოაბში დოკუმენტაცია. 
 

-გავითვალისწინეთ  
 
. საექსპერტო შეფასების შესაბამისად მოწყობილია მილდგარების სისტემა ხოლო 
გეგმებზე არ არის ასახული აღნიშნული. 
 

-გავითვალისწინეთ ( დაკორექტირდა საექსპერტო დასკვნა) 
 

საექსპერტო შეფასებაში განიმარტოს წყალსადენი სისტემებისთვის არსებული შენობის 
შესაბამისობა, განიმარტოს აკმაყჰოფილებს თუ არა ორივე შენობის მოთხოვნებს. 
აღნიშნული გეგმა დამუშავდეს მისაწვდომობის ეროვნული სტანდარტების შესაბამისად, 
იმ შემთხვევაში თუ არ აკმაყოფილებს მოეწყოს ცალკე. 
 
 



სასაწყობო შენობისთვის წყალსადენი სისტემები გათვალისწინებულია არსებულ შენობაში  
 
ცეცხლმედეგობები დაიტანეთ საექსპერტო შეფასების შესაბამისად 
-გავითვალისწინეთ 
 

საავტომობილო პანდუსისთვის დაცული იქნას ტექნიკური რეგლამენტის 406.9.4.4 
ქვეთავი, საავტომობილო გზის ან პანდუსის 12%-დან 16%-მდე დახრის შემთხვევაში, 
საავტომობილო გზის ან პანდუსისა და თარაზული სავალი ზედაპირის შეხების 
ადგილიდან, სულ მცირე, 3,5 მეტრ მანძილზე საავტომობილო გზის ან პანდუსის ქანობი 
უნდა იყოს 8%-დან 10%-მდე. ასევე 18% დახრის მქონე ღია პანდუსის მოწყობა არ არის 
მისაღები აღნიშნული ქვეთავის გამონაკლისის შესაბამისად. 
-გავითვალისწინეთ, ტექნიკური პანდუსი მაქსიმალური დახრა არ აღემატება 11% 
 

06. .შენობა-ნაგებობის ჭრილები, მასშტაბი 1:100. -> .ჭრილების pdf ფაილი.: წარმოადგინეთ 
ტექნიკური რეგლამენტის N41-ს შესაბამისად დამუშავებული ჭრილები დაკავებულობების 
და ცეცხლმედეგობების აღნიშვნით. 
 
საპროექტო დოკუმენტაციაში არის წარდგენილი ჭრილი 
 

 
 
საექსპერტო დასკვნის ავტორი: 

 

 

ვილიანა გულიაშვილი           
 

 
08,12,2022 
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შენობა-ნაგებობის უსაფრთხოების წესებთან შესაბამისობის ანალიზი 

გამოყენებული წესები - „შენობა-ნაგებობის უსაფრთხოების წესები“ 

ჩამოთვალეთ შენობის დაკავებულებები და აღწერეთ თითოეული გამოყენება 

სასაწყობო ჯგუფის ქვეჯგუფი სწ-2 (სამაცივრო, სასაწყობო ფართი +1.20 ნიშნულებზე) 

კონსტრუქციის ტიპი: 

განსაზღვრეთ კონსტრუქციის არსებული 
შენობისთვის:  

მაგალითი: II-A, II-B, V-A, V-B 

განსაზღვრეთ კონსტრუქციის ტიპი ახალი 
შენობისთვის:  

მაგალითი: II-A, II-B, V-A, V-B 
II-B 

შერეული კონსტრუქციის შემთხვევაში მიუთითეთ 
ტიპები, რომელიც გამოყენებული იქნება, 

განსაზღვრეთ ტიპები და მათი მდებარეობა:  

სიმაღლის შეზღუდვები 

ცხრილი 503 -ის მიხედვით 

დაკავებულობები დასაშვები სართულიანობა შემოთავაზებული სართულიანობა 

სასაწყობო ჯგუფის ქვეჯგუფი სწ-2 4 1 

დასაშვები სიმაღლე შემოთავაზებული სიმაღლე 

საერთო სიმაღლე  = 16,80 

სასაწყობო  შენობა 

13.30მ. 

(მიწის დონის ნიშნული 411,00) 

მიწის ზემოთ სართულის რაოდენობა სასაწყობო შენობა 1 სართული 

ფართობის შეზღუდვები 

ცხრილი 503 -ის მიხედვით 

დაკავებულობები დასაშვები ფართობი შემოთავაზებული ფართობი 

სასაწყობო ჯგუფის ქვეჯგუფი სწ-2 2420.0 1308.0მ2 
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იატაკის საერთო ფართობი = 1308.0კვ.მ 

იატაკების რაოდენობა  = 2 

შენობის საერთო ფართობი = 1330.0კვ.მ 

გარე კედლის ცეცხლმედეგობისა და ღიობისადმი მოთხოვნები 

ცხრილების 602-ის და 705.8 -ის მიხედვით 

სამაცივრე სასაწყობო შენობა 

გარე კედელი 

(ღერძებში) 

ხანძარსაწი
ნააღმდეგო 
მანძილი 
(მეტრი) 

ცეცხლმედ
ეგობის 
ხარისხი 

(საათი) 

კედლის ღიოებების ფართობი (კედლის %) 

მოთ
ხოვნ
ილი 

გათვა
ლისწ
ინებუ
ლი 

დასაშვები გათვალისწინებული 

დაცული დაუცველი 
საშხეფებით 

დაუცველი დაცუ
ლი 

დაუცვ
ელი 

საშხეფ
ებით 

დაუცვე
ლი 

 “1-10“ 
ღერძებში 

1.78-4.10 2 2 25%-45% 25%-45% 10%-15% - - 0% 

 “10-1“ 
ღერძებში 

8.40-30.90 
0 0 

შეუზღუდავ
ი 

შეუზღუდავ
ი 

70% 

შეუზღუდავ
ი 

- - 8% 

 “ა -ე“ 
ღერძებში 

7.42-9.83  0 

0 
შეუზღუდავ
ი 

შეუზღუდავ
ი 

45% 

შეუზღუდავ
ი 

- 
- 0% 

 “ე-ა“ 
ღერძებში 1.63-5.48 

2 2 25%-75% 25%-75% 10%-25% - 
-  6% 

ხანძრისაგან დაცვის სისტემებისადმი მოთხოვნები 

დაკავებულობებ
ი/სივრცეები/გას

ასვლელი 
საშუალებები 

ავტოსაშ
ხეფი 

სისტემა 

ალტერნატიუ
ლი 

ავტომატური 
ცეცხლსაქრობი 

სისტემები 

სახანძრო 
განგაშისა, 
კვამლაღმ
ომჩენი და 
ცეცხლაღმ

სახანძრო 
მილდგარე

ბის 
სისტემები 

კვამლის 
საკონტროლო 
სისტემები 

ხელის 
ცეცხლმაქ

რები 

საავარიო 
განგაშის 
სისტემები 
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ომჩენი 
სისტემები 

სასაწყობო 
ჯგუფი 

სწ-2 

არა არა კი კი - კი არა 

კიბის უჯრედი    კი -   

ლიფტები     -   

დერეფანი არა    - -  

სახანძრო-სამაშველო სამსახურის მიერ გამოსაყენებელი 
მისაერთებლები 

კი 

სახანძრო ტუმბოები და წყლის რეზერვუარი 
 

 
არა 

 
 

 
 
 

  

დაკავებულობები/სივრცეები/გასასვლ
ელი საშუალებები 

ბუნებრივი განიავება მექანიკური განიავება 

 

სწ-2 

(სასაწყობო ფართობი)  

 

 

 

 

 

კი 

თითოეული სართულიდან გასასვლელი საშუალება 

სართულები დაკავებულობ
ა და 

დაკავებულობ
ის 

დატვირთვის 
ჯამური 

მაჩვენებელი 

მოთხოვნ
ილი 

გასასვლე
ლების/გას
ასვლელთ

ან 
მისადგომ

ის 
რაოდენო

ბა 

გათვალისწინებ
ული 

გასასვლელების/
გასასვლელთან 
მისადგომის 

რაოდენობა და 
ტიპი 

გასასვლელი საშუალებების  სიგანე(მეტრი) 

გზა-კიბეები დერაფანი,  გასასვლელის გზა-
კარი 

მოთხოვ
ნილი 

გათვალი
სწინებუ

ლი 

მოთხ
ოვნი
ლი 

გათვალ
ისწინებ
ული 

მოთხოვნ
ილი 

გათვალი
სწინებუ

ლი 

 

პირველი 

სართული 

+/0.00 
ნიშნული 

 

სწ-2 

(დ.დ.-28) 

 

1 

 

 

2 
შენობიდან 

გამოსასვლელი 
გზა-კარი 

 

 

  -- -- 

0,82 
(თითო 
გზა-
კარი) 

0,82 
(თითო 
გზა-
კარი) 
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კიბის უჯრედი 

ლიფტები 

დერეფანი 

ვესტიბიული 

წყალსადენი სისტემის ფიქსირებული მოწყობილობების რაოდენობა 

ცხრილი 1602.1-ის მიხედვით 

სართულებ
ი 

დაკავებულობა 
და 

დაკავებულობი
ს დატვირთვის 

ჯამური 
მაჩვენებელი 

ფიქსირებული მოწყობილობები(ცალი) 

უნიტაზი 
ტუალეტის 
ხელსაბანები 

აბაზანა/შხ
აპი 

სასმელი 
წყლის 
ფანტანი 

სამომსახურე
ო ნიჟარა 

სამზარეულ
ოს ნიჟარა 

მო
თ
ხო

ვნილ
ი 

გათ
ვალ

ის 
წინებუ

ლ
ი 

მო
თ
ხო

ვნილ
ი 

გათ
ვალ

ის 
წინებუ

ლ
ი 

მო
თ
ხო

ვნილ
ი 

გათ
ვალ

ის 
წინებუ

ლ
ი

მო
თ
ხო

ვნილ
ი 

გათ
ვალ

ის 
წინებუ

ლ
ი 

მო
თ
ხო

ვნილ
ი 

გათ
ვალ

ის 
წინებუ

ლ
ი 

მო
თ
ხო

ვნილ
ი 

გათ
ვალ

ის 
წინებუ

ლ
ი 

 0.00; 

ნიშნული 

სწ-2 
(დ.დ.-28) 1 1 1 1 - - 1 1 1 1 - - 
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